Szécsény Varos Onkormanyzata
3170 Szécsény, Rékoczi ut 84.

Szécsény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
14/2013.(V.29.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérol

Szécsény Varos Onkormanyzata Képwvdektilete az Alaptorvény 32. cikk (2)

bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a lakésdelyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyaadld 1993. évi LXXVIII. torvény 54. § (1) és

(3) bekezdésében, és 58. § (2)-(3) bekezdésébematdegzott feladatkdrében eljarva
kovetkesket rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1.8
A rendelet célia a Szécsény Varos Onkormanyzatatog@bbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonéban all6 lakéas és nem lakés céljara sitplgdlyiségekkel tortéhpiaci korilmények
kozotti gazdalkodas jogi feltételrendszerének kiddesa, a torvényben biztositott jogok helyi
érvényesilésének biztositasa.

2. A rendelet hatalya

2.8
A rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonabanlakasokra és nem lakas céljara szolgald
helyiségekre terjed Ki.

Il. Fejezet
A lakésok elidegenitésére vonatkozo rendelkezések

3. A lakaselidegenités szabalyai

3.8

(1) Az onkormanyzati tulajdonban I&v lakdsok elidegenitésre tortén kijelolést
kezdeményezheti:
a) a Pénzlgyi Bizottsag;
b) a Polgarmester;
c) a Varosi Bépitész.

(2) Az onkormanyzati tulajdonban I&vlakdsok elidegenitése torténkijeldlésédl a
Képviseb-testilet dont.

(3) Az 6nkorményzati tulajdonban k&lakasok
a) a lakasok és helyiségek bérletére, valamineledegenitésikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvényben {avabbiakban: Ltv.) szabalyozott
elévasarlasi jog alapjan;
b) a nemzeti vagyonrdl szé6l6 2011. évi CXCVI. &myben (a tovabbiakban: Nvt.)
szabalyozott évasarlasi jog alapjan;
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C) versenytargyalés Utjan;
d) palyazat utjan
idegenithetek el.

4. A lakas vételardnak megallapitasa

4.8

A lakas forgalmi értékét fuggetlen ingatlanfalrgi értékbecsl allapitia meg. A lakas
vételarat az értékbedéséltal megallapitott forgalmi érték alapjan — a Régyi Bizottsag
javaslatara — a Képvisetestlilet hatdrozza meg. Az értékbecslés a vétatdgallapito
képviseb-testileti dontés meghozatalakor 6 hdnapnal régedhi lehet.
A lakas forgalmi értékének megallapitdsanalb—-ahlakdst az Ltv. alapjan arra jogosult
vasarolja meg — figyelembe kell venni az Ltv.-besgmatarozottakat.
A vételar megéllapitdsakor a forgalmi ér@kle kell vonni a forgalmi értékben a
béribnek a lakds atalakitdsara, korsaftésére forditott, szamlakkal igazolt,
bérbeszamitassal vagy egyéb mas mddon meg nemttténtéknoveél beruhdzasaira
figyelemmel bedllott névekménynek a beruhazasokgaesét kovéen eltelt idszakra
figyelemmel ardnyosan csokkentett részét, feltéwogyy az atalakitast, kors#eftést a
bérls a bérbeado étetes irasbeli engedélyével, 5 évnél nem régebbgerzte el.
A szémlékkal igazolt a beruhdzadsok eredményekéiallett forgalmi érték-
novekmeényének a vételarba todébeszamitas Gtjan megtériténdésze a beruhdzas
elvégzeését kovét

a) egy év elteltével az érték-névekmény 80 %-a;

b) két év elteltével az érték-ndvekmény 60 %-a;

c) hérom év elteltével az érték-névekmény 40 %-a;

d) négy év elteltével az érték-névekmény 20 %-a;

e) ot év elteltével az onkorményzattal szemben a Beddokkal 6sszefuggésben

megtéritési igény nem érvényesithet

A Képviseb-testilet altal megallapitott vételar az eladét é@elarat megallapitd
képviseb-testileti dontés meghozatalatdl szamitott 90 nkig

5. Elévasarlasi joggal érintett lakdsok elidegenitésénedzabalyai

5.8

A Képviseb-testilet vételarat megallapitdé dontését kéerta polgarmester 30 napon
belul kozli a vételarat az@laséarlasra jogosultakkal.
Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ebvasarlasi joggal rendelkébérl személyi adatait,

b) a lakas legfontosabb adatait (cim, ingatlan-nyilaéasi adatok: helyrajzi szam, a

lakdshoz tartozé kdzos tulajdoni hanyad, alapterémbaszam, komfortfokozat),

c) a lakéas vételarat,

d) alakas ténylegesimzaki allapotat,

e) a fizetési feltételeket,

f) az ajanlati kotottség ddartamardl szolo tajékoztatast,

g) elfogado nyilatkozatmintét.

(3) Az ebvésérlasra jogosult e jogét a (2) bekezdés szegjiatilat kézhezvételét kdveBO

(4)

napon belll, az eladohoz intézett, az ajanlat@sdofien és fenntartds nélkil elfogado
irasos nyilatkozat atjan jogosult gyakorolni. Nyklazatahoz csatolnia kell a bérleti dij és
a kozluizemi dijak megfizeté$ész0l6 igazolast.

Ha a jogosult a (3) bekezdés szerinti nyilatoznem, vagy nhem hatasioen teszi meg,
ugy a lakas kivdl allé harmadik személy részéretazalkalmazaséaval értékesithet
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Nem kothed adasvételi szebrés azzal az éasarlasra jogosulttal, akinek az eladasra
kijelolt ingatlannal 6sszefliggbérleti dijbdl ered, vagy barmilyen lejart és meg nem
fizetett kdzlzemi dijtartozésa, vagy egyéb kozisa all fenn, mindaddig, amig e
tartozasat, vagy tartozdsait €s annak, vagy azoksetkeges jarulékait maradéktalanul ki
nem egyenliti.

A (3) bekezdés szerinti nyilatkozatok beadasat €680 napon belll a polgarmester az
elévasarlasra jogosulttal az adasvételi s@@ést megkoti. Amennyiben az adasvételi
szerddés megkotésére azdedsarlasra jogosult érdekkorében felmertlt okngvéonem
kerdl sor, ugy a tovabbiakbarbe&sarlasi jogaval nem élhet.

6. Fizetési feltételek és kedvezmények

6.8

Az Ltv. szerinti ebvasarlasra jogosult, mint véa szeréadéskotéskor

a) legalabb a vételar 20 % -at koteles egy 0sszeglagyfiratni és

b) a vételarhatralék megfizetésére a jogosultnak elkére — 15 év részletfizetési

kedvezmeényt kell biztositani.

Amennyiben az éVasarlasra jogosult haztartdsaban az efjg futd jovedelem a
mindenkori 6regségi nyugdijminimum 06sszegét, eghdidl személy esetében a
masfélszeresének dsszegét nem haladja meg, udglars %-at koteles egy 6sszegben
medfizetni, és kérelmére részére 15 év kamatmedtedetfizetési kedvezményt kell
biztositani.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott kedvezményéhylievételére iranyuld, az 5. § (3)

(4)
(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

bekezdésében meghatérozott hatéridelll bekildend kérelemhez csatolni kell a
kérelem benyujtdsdét megeb 3 honapban kapott minden rendszeres és eseti
jovedelemél sz6l6 igazolast.

Nem jogosult a (2) bekezdésben szabalyozotvdadényekre az, aki Udii| vagy
lakastulajdonnal rendelkezik.

A (2) bekezdésben meghatéarozott kedvezményékyipvételére iranyuld kérelem
elbiralasara a polgarmester jogosult.

Az adasvételi szefdésben az (1) és (2) bekezdés szerint fennmaradanétralék
utan — annak maradéktalan megfizetégpantjaig — a mindenkori targyfélévet megg
naptari félév utolsé napjan iranyadé jegybanki kiapattal megegyézmértéki tgyleti
kamatfizetési kotelezettséget kell kikotni.

A torleszd részletek minden naptéri hénap 1. napjatol vales&dékessé, és minden
naptari hénap 15. napjaig késedelmi kamat nélkijesithetk. Késedelmes teljesités
esetére az adasvételi szmlésben a Polgari Torvénykonglr szolo térvényben
meghatarozott mértékkésedelmi kamat megfizetését kell kikdtni.

Részletre tortén vasarlds esetén, amennyiben a#v&tarldsra jogosult a vételar
héatralékot a szebérésben véllalt hataridelétt kiegyenliti, 6t a még fennallo veételar
héatralék 10 %-anak megfefedrengedmény illeti meg.

Haromhavi torlesétészlet elmaraddsa esetén afvé&sarldsra jogosult a részletfizetési
kedvezményil elesik, és a teljes vételar egy dsszegben esssiékalik. Ez esetben az
Onkormanyzat 15 napos fizetési hataritizésével irasban felszélitja a késedelmes adost
a még fennallé vételarhatralék egy 6sszegben wmeéegfizetésére. Amennyiben a 15
napos teljesitési hatafid eredménytelenul telik el, az Onkormanyzat jogosalt
szerddéstl elalini, mely jognyilatkozat a cimzett részératédd kézbesitést kovét
napon hatalyosul. A vévaz ingatlant az elallds hatalyosulasanak napjdelds) az
Onkormanyzat részére ingdsagaitol kilritve, reedédszdr hasznalatra alkalmas
allapotban visszaszolgaltatni, és az ingatlant gglhia Az Onkorméanyzat az elallas
hatalyosuladsat kovét60 napon belll koteles a Viewészére az altala megfizetett
vételarrészletekékerészének egyuttes 6sszegét egy dsszegben viisratanelyldl a
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vev altal esetlegesen ki nem egyenlitett, az ingadhésszeflgd kozlizemi tartozasok,
kozterhek és egyéb koztartozasok osszegét le kahiv A vew az Onkormanyzat
eléllasa esetén az altala korabban megfizetetst#til részletekben foglalt kamathanyad
0sszegét elvesziti, annak visszatéritése irdnyigeam tamaszthat.

(10) Amennyiben az é&Vasarlasra jogosult véva lakas vételarat a szédeéskotéskor egy

1)

(2)

3)

(4)

(5)

(1)

O0sszegben medfizeti, a vételar 20 %-anak megfelételarkedvezmény illeti meg. E

vételarkedvezmény erejéig — annak biztositasaraz -Oakormanyzat javara 5 éves
idétartamra elidegenitési és terhelési tilalmat kelkejebyeztetni az ingatlan-

nyilvantartasba. Az ingatlan-nyilvantartasba bepaty/jogok térléséhez valé hozzajarulas
megadéaséra a polgarmester jogosult.

7. Terhek és kotelezettségek

7.8

A vételarnak a 6. 8§ (1)-(2) bekezdése szermggfizetése esetén a vételar hianytalan
megfizetéséig az Onkormanyzat az ingatlanra vozatkolajdonjogat fenntartja. Ez
esetben az adasvételi sz@lasben az 8Vasarlasra jogosult kdteles hozzajarulni ahhoz,
hogy a tulajdonjog-fenntartassal tértént eladageéar ingatlan-nyilvantartadsba az eladé
javéra bejegyzésre kerdljon.

A (1) bekezdés alapjan bejegyzett tulajdonjegntartas tényének torléséhez todtén
hozz4jarulas megadasara a polgarmester jogosphlgarmester a tulajdonjog fenntartas
tényének torléséhez hozzajarul, ha a évem még fenndlld vételar tartozasat
maradéktalanul kiegyenlitette.

Amennyiben az ingatlan megvéséarlasa érdekéberevd pénzintézeti kdlcsont vesz
igénybe, a ve¥ tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartdsba tdftémjegyzése iranti
ingatlan-nyilvantartasi eljaras fugigen tartasa kérhét

Ha a 6. 8§ (10) bekezdés szerinti ¥em kedvezménnyel véasérolt lakast — az
Onkormanyzat hozzajarulasaval — az adasvételi &aészmegkotésélt szamitott 5 éven
belul elidegeniti, a vételarkedvezmény 0sszegémeddasvételi szetdés megkotésének
napjat kovet

a) 1 éven belll 100 %-at

b) 2 éven beltl 80 %-at

c) 3 éven bellil 60 %-at

d) 4 éven belll 40 %-at

e) 5 éven bellil 20 %-at

az dnkormanyzat részére az ingatlan elidégsmiargyaban megkotott szatés keltéil
szamitott 30 napon belll kdteles megtériténjelzalogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom torléséhez a polgarmester kéredeakkor jarulhat hozza, ha az a)-e)
pontban nevesitett 6sszeget a kéretimear megfizette.
Az Onkormanyzat javara bejegyzett jelzalogj@g, elidegenitési és terhelési tilalom
ranghelyének megvaltoztatasahoz téstéozz4jarulas targydban a polgarmester 6néalléan
jogosult donteni és jognyilatkozatot tenni. Nem @dhmeg a hozzajarulas az ingatlant
terheb jelzélogjog, és elidegenitési és terhelési tilalanghelyének megvaltoztatasa
irant, ha ez a jelzalogjoggal, és elidegenitési téhelési tilalommal biztositott
Onkormanyzati kovetelés kielégitését ellehetetberdit

8. Versenytargyalas Utjan tortéro értékesités

8.8
Az Onkormanyzat a 25 millié Ft-ot meghaladé forgaériéki értékesitésre kijelolt tres,
vagy az Ltv.-ben meghatarozottgehsarlasi jogaval €lni nem kivané l@edltal lakott
lakést kizarolag versenytargyalas utjan idegenitiet
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A versenytargyalas soran meghatérozott palyazdtildar a Képviséttestilet altal a 4. §
(1) bekezdésében foglaltak szerint meghatarozagia® amely nem lehet alacsonyabb,
mint az ingatlan forgalmi értéke.

A versenytargyalasra torténjelentkezés maodjat, feltételeit a rendelet 1. élddite,
Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza.

A versenytargyalas nyertese, mint &ewa teljes vételarat az adasvételi sédés
alairasaval egyidéieg, egy 6sszegben koételes megfizetni.

9. Elidegenités pélyazat atjan

9.8
A 25 millié Ft-ot meg nem halad6 forgalmi éniélakoingatlanok vonatkozasdban a
palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell az 5. § (2kdrzdés b), d) és e) pontjaban
meghatarozottakat, a palyazati indulé arat, melgnagz a 4. 8§ (1) bekezdés alapjan
meghatarozott vételarral, a pélyazati induldé ar%ak megfeld 6sszef palyazati
biztositék 6sszegsZemegjeldlését, valamint a palyazat benyujtdsanaléhenataridejét
és a lakas megtekintésénekpadntjat.
A pélyazaton barki korlatozas nélkil jogosudszt venni, kivéve a palyazaton valo
részvételbl a (13) bekezdés alapjan kizart személyt. Ha aydaaki eljaras
eredményeképpen felkinalt legmagasabb vételar met§fiére tobb ajanlat is érkezik, a
palyazati eljaradsban nyertes nem hirdéth&bben az esetben a palyazatot meg kell
ismételni.
A palyazati kiirasra benyujtott palydzatnakiabmaznia kell a palyadzé nevét (szuletési
nevét), anyja nevét, sziletési helyét és idej&Halyét, személyi azonosito jelét (jogi
szemely, vagy jogi személyiséggel nem renddligazdalkodo szervezet palyazo esetén
nyilvantartasi szamat), bankszamlaszamat, azt, hogly lakast kivanja megvéasarolni, a
felajanlott vételarat, a péalyazati biztositek meegfésésl sz6l6 igazolast, tovabba a
vételar megfizetésére vonatkozo feltételek elfogadd sz616 nyilatkozatot.
A péalyazat Iényeges tartalmi elemeit helyi gfsan, és 15 millio Ft feletti forgalmi értigk
ingatlan esetén legaldbb megyei lapban is kozzEt&ehi. A pélyazati kiiras teljes
szovegét 10 munkanapra az dnkormanyzat Hitdletajan ki kell fliggeszteni, és az
onkormanyzat honlapjan is meg kell jelentetni.
A palyazatok benyujtasanak végdépontjat ugy kell meghatarozni, hogy a benyujtasra
a kiirastél szamitva legalabb 10 munkanap alljordedkezésre. A kiirds éhontjanak az
a nap szamit, amikor a palyazatot a helyi Ujsagiiezor kozzétették.
A palyazatot zart boritékban a Szécsényi Kdikormanyzati Hivatal Jeggenél kell
leadni, ahol az atvételkor a boritékot a Szécséfyros Onkormanyzati Hivatal
fejlécével ellatott tasakban helyezik el. A palyatzsartalmazdé boritékot sorszammal kell
ellatni. E sorszamot atvételi elismervényen kell @adoval kozolni. Az atvételi
elismervényre az atvétel datuman, a sorszamontvaxdanevén és a Szécsényi Kozos
Onkormanyzati Hivatal bélyeggn kivil mas nem jegyezlietfel, a kiadott
sorszamokrol nyilvantartast kell vezetni.
A pélyazatok felbontdsa és értékelése a palyhatérid lejartat koveh munkanapon, a
Szécsényi Kozos Onkormanyzati Hivatal hivatalosjiséfében torténik. A palyazatok
bontasat a jegyraltal kijelolt 3 koztisztviseél vegzi el, a bontasrdl jeg§konyv készl.
A bontast kovét 8 napon belil a péalyazat nyertesét, vagy a péalyaza
eredménytelenségének tényét a polgarmester hikiletimely6l jegyzokonyvet kell
felvenni.
Ervénytelen az ajanlat, ha
a) azt a benyujtasra meghatarozott hataritil nydjtotték be,
b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinglgy
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c) az hidnyos (adatokat nem koz6l, a palydz6 nem ltsada ebirt mellékleteket, az
ajanlat nem tartalmazza a sziikséges nyilatkozatakdtasokat).

(10)Az adéasvételi szefdést azzal az ajanlatiéxel kell megkdtni, aki a legmagasabb
vételarat tartalmazo érvényes ajanlatot tette.

(11) A palyazét vagy palyazokat a palyazat elbgétek eredmény@raz elbiralast kovéts
napon belll irdsban értesiteni kell.

(12) A pélyazat nyertesének az adasvételi $rést a palyazat eredmén§ivalo értesitését
kovets 15 napon belll meg kell kétnie és a vételaratddseeteli szefmés megkotéséit
szamitott 15 napon belll egy 6sszegben meg kelnfie. Az adasvételi szédes — vagy
amennyiben az az eladénak a &eéulajdonjoga bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkidzat
(a tovabbiakban: hozzajarulé nyilatkozat) nem taréaza, Ugy a kuloén okiratba foglalt
hozzjarul6 nyilatkozat — Foldhivatalba todémenyljtasa kizardlag a vételar hianytalan
megfizetése utan térténhet.

(13) Amennyiben az adasvételi sz@tés megkotésére a (12) bekezdésben meghatarozott
hataridsn belll a palyazat nyertesének érdekkdrében felingkiial fogva nem keril sor,
agy a nyertes palyazé a palyazati biztositékot Nesziti. Amennyiben a palyazati
eljardsban tovabbi érvényes palyazat nem kerlltyljesra, Ggy az ingatlan
értékesitésére vonatkozdlag — a s&eéskotésre nyitva allé hatadideredménytelen
elteltét kdoved 30 napon bellil — U] palyazatot kell kiirni, amdliytki kell zarni a
koradbban palyazatot nyert legjobb ajanlatobtsxemélyt.

(14) A befizetett palyazati biztositékot a palyasdirdsban részt vett, nem nyertes palyazo
részére vissza kell fizetni, mig a nyertes altdizbéett palyazati biztositék dsszegét a
vételarba be kell szamitani. A visszafizetésre IKeripalyazati biztositék az
eredményhirdetést koveb munkanapon belll atutalasra kerll a palyazd alepjelolt
bankszamlaszamra.

(15) A nyertes érdekkorében felmerult ok miatti imégulas esetén, amennyiben a palyazati
eljaras soran tobb érvényes palyazat is benyUjidsidt, és az ajanlataban foglalt vételar
Osszege eléri, vagy meghaladja a palyazati indulit &igy a masodik legjobb
ajanlattebvel is kothed szerddés, vagy a palyazati eljaras eredménytelennek
nyilvanithaté. A masodik legjobb ajanlatéeel torterd szerddéskotésil, vagy a
palyazati eljards eredménytelenné nyilvanitasarélatruhazott hataskorben — a
Polgarmester dont.

(16) Amennyiben a palyazat eredménytelen, ugy ®é8pzdés szerinti elbiralast kvex0
napon belll 0j palyazatot kell kiirni.

(17) Amennyiben a masodik palyazati eljaras is ms@uytelentl zarul, az ingatlan tovabbra is
palyazat utjan értékesitléeta forgalmi értékbecslésben meghatarozott forgadnék
minimum 80 %-anak megfeleinduldoarért. Ez esetben sem kdthazonban szeézés a
(13) bekezdés alapjan kizart személlyel.

. Fejezet
A nem lakéas céljara szolgélo helyiségek elidegerst&re vonatkozo6 rendelkezések

10. A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidaggsének szabalyai

10. 8§
(1) A nem lakas céljara szolgélo helyiségek elindigsére a 1. fejezetben foglalt
rendelkezéseket — az e fejezetben foglalt eltéketekmegfelalen alkalmazni kell.
(2) Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakagcglszolgald helyiségeket a Képvisel
testulet
a) a Polgarmester,
b) a Pénzlgyi Bizottsag
c) a Varosi Bépitész
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véleménye alapjan értékesitésre kijeldlheti.

(3) A helyiségek vételarat — az Ltv.-ben foglalakpjan — a Képviséitestiilet a tényleges
forgalmi érték alapjan, egyedileg allapitja meg & 41) bekezdésben foglaltak megfélel
alkalmazasaval.

(4) Az ebvasarlasi jog jogosultja az ajanlat kézhezvétélézamitott 30 napos jogveézt
hataridbn belll koételes nyilatkozni arrél, hogy kivan-e iélaelovaséarlasi jogaval.
Amennyiben a jogosult ezt a hatdidelmulasztja, a helyiség a (3) bekezdés szerinti
palyazati indulé aron, az 5. § (4) bekezdés alagfanilallo harmadik személy részére
ertékesithet

(5) Az ebvasarlasi joggal rendelkéaz adasvételi szeidés megkotése dt koteles igazolni
az aldbbiakat:

a) a bédinek nincsen ado6- vagy addk modjara behajtando6 Koztesa;

b) a béd jogi személlyel, vagy jogi személyiség nélkili dagagi tArsasaggal szemben
nincs folyamatban &sl-, felszamolasi, vagy végelszamolasi eljaras;

c) a béfinek nincs a helyiséggel kapcsolatos bérleti diézgizemi dij hatraléka.

(6) Az 5. § (3) bekezdés szerinti nyilatkozatokd#esat koveten az elvasarlasi jogosulttal a

polgarmester az adasvételi s#gkest 30 napon belul megkéti.

(7) Az Onkormanyzat a 25 milli6 Ft-ot meghaladogimi értéki az értékesitésre kijelolt
Ures, vagy az Ltv.-ben meghatarozottjvakarlasi jogaval élni nem kivano edltal
bérelt nem lakas céljara szolgalo helyiséget kia@rd Versenyeztetési Szabalyzat szerint
idegenitheti el.

(8) A 25 millié Ft-ot meg nem halado forgalmi ériélires, vagy az Ltv.-ben meghatéarozott
elévasarlasi jogaval élni nem kivand ligdltal bérelt nem lakas céljara szolgal6 helyiség
értékesitése soran a 9. §-ban foglaltakat kellralkani.

11. Vegyes rendelkezések

11. 8§
(1) Az eBvasarlasi jogra vonatkozo igényeket Szécsényi Kd@zokormanyzati Hivatalhoz
kell benydjtani.
(2) A Szécsényi Kozos Onkormanyzati Hivatal feladat
a) a tarsashazza alakitds és az elidegenitésylmfiandhoz szikséges telekalakitasi
munkarészek elkészittetése,
b) a tarsashazi alapit6 okiratigzaki és jogi munkarészeinek elkészittetése,
¢) az ingatlan-nyilvantartasban bekovetkezetiozalsok foldhivatali atvezettetése,
d) ingatlanforgalmi értékbecslés és az energetaisitvany elkészittetése,
e) a lakasok és a nem lakas céljara szolgalo leglgls értékesitésénekokészitése,
palyaztatasa,
f) adasvételi szetdések dikészitése alairasra,
g) avevk tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejeggeese,
h) a vewk &ltal megdfizetend vételareblegek és vételarhatralék-részletek beszedése,
nyilvantartasa és elszadmolasa.

12. Zar6 rendelkezések

12. 8§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetapon |ép hatalyba.

13. 8
A rendelet hatalybalépését meigen értékesitett ingatlanok esetében a jelzalogfogz
elidegenitési és terhelési tilalom toérléséhez ndridéozzajarulds megadasara a polgarmester
jogosult.
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14. 8§

Hatélyat veszti az dnkormanyzat tulajdonabar® liakasok és helyiségek elidegenitésének
szabalyozaséarol sz6l6 8/2007.(111.28.) dnkormanyzatdelet.

Szécsény, 2013. majus 28.

Stayer L4szl6 Dr. Bago Jozsef
polgarmester jegyzs

Fenti rendelet a mai napon kihirdetésre kerdlt.
Szécsény, 2013. majus 29.

Dr. Bag6 Jozsef
jegyz
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1. melléklet a 14/2013.(V.29.) 6nkormanyzati reetledz

Versenyeztetési Szabalyzat

Szécsény Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: @rkuoyzat) a lakasok és a nem lakas
céljgra szolgalé helyiségek (a tovabbiakban: vatiyrgy) versenyeztetés utjan todén
hasznositasa soran a Szécsényi Kozés Onkormariizatal, vagy az ezzel megbizott szerv
az aldbbiak szerint koteles eljarni:

1. ALTALANOS SZABALYOK
1.1. A versenyeztetés egyes formai

1.1.1. A versenyeztetés megvalésulhat arverés, tovabbdvamgs vagy zartkdr
versenytargyalas utjan.
1.1.2. Az arverés a vagyontargy eértékesitésének, hasasénik nyilvanos, a palyazok
kozvetlen részvételével és jelenlétével megvalésdisenyeztetése, mely soran a vételar
vagy hasznalati dij a nyilvanos liciten licitlép&salkalmazésaval kialakult legmagasabb
ajanlati ar.
1.1.3. A versenytargyalas lebonyolithatd nyilvanos vagytkdiii (meghivasos) palyazat
atjan.

1.2. A pélyazati kiiras
1.2.1. A kiir6 a versenyeztetés soran valamennyi ajaMatszamara egyeblesélyt koteles
biztositani az ajanlat megtételéhez szikséges nidfcibhoz jutas és az alkalmazott
versenyfeltételek tekintetében. A kiiré a pélyadzatalmat ugy koteles meghatéarozni, hogy
annak alapjan az ajanlattdv megfeleb ajanlatot tehessenek és a szabalysreridben
benyujtott palyazati ajanlatok 6sszehasonlithaegkének.
1.2.2. Minden ajanlatteimek joga van a kiir6 altal rendelkezésére bocsammtimennyi
informaciohoz hozzaférni. Ennek keretében a péalydzamara — lehé&ég szerint —
hozzéaférhdivé kell tenni minden olyan adatot, amely nem sgletiititkot, €s amely az Uzleti
életben szokasos és szikséges ahhoz, hogy a péyaleheisége nyiljék megalapozott
ajanlattételre.

2. ARVERES

Az Onkormanyzat rendeleteiben meghatarozott tutadbjogokat gyakorld szerv donthet
agy, hogy — a rendeletben meghatarozott feltétédainallasa esetén — a vagyontargyat
arverés utjan értékesiti. A dontéssel egyildgj meg kell jeldini az arverést levedeizervet
vagy személyt, a kikialtasi &rat, tovabbéa azt, hagyeredeti kikialtasi arat el nemjérételi
ajanlat esetén a kikiéltasi ar leszallithaté-e.uEbbi dontést a kiird, és az arverés véeet
koteles titkosan kezelni. A kiir6 az arverés lebwiigsara mas szervet vagy személyt is
megbizhat.

2.1.Az arveres kiirdsa

2.1.1. Az arverést hirdetmény kozzétételével kellikiti. A hirdetményben fel kell tintetni:

2.1.1.1. az arverémeveét, székhelyét,

2.1.1.2. a vagyontargy megnevezeését, cimét, fekuvaésirajzi szamat,

2.1.1.3. a vagyontargy fontosabb adatait (alapteriletétiisaaki allapotat,
k6zmivesitettségét, az arverésre kaéridagyontargy becsértekét, egyéb
jellemzit, stb.),

2.1.1.4. a vagyontargy hasznositasi modjét,

2.1.1.5. az arverésen torééreszvétel feltételeit,

2.1.1.6. a vagyontargy megtekintési |éiségét,
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2.1.1.7. a jelentkezési lap benyujtasanak mod@yél hataridejét,

2.1.1.8. az arverés helyét, idejét,

2.1.1.9. azt, hogy a licitlépésnilyen mértékben emelkedik.

2.1.1.10a befizetend biztositékra (kaucid) vonatkoz6 rendelkezéseket.
2.1.2. A hirdetési felhivast minimalisan Szécsényi Kozomk@manyzati Hivatal (a
tovabbiakban: Hivatal) hirdétablajan, Szécsény Varos honlapjan legalabb 10 anapr
valamint a helyi lapban és a megyei lapban legakdpp alkalommal, legalabb az arverés
idépontjat megeiz6 10. napon kbzzé kell tenni.

2.2. Az arverés lefolytatasa

2.2.1. Alevezet ellerbrzi az arverésen megjelentek korét, és részvéigptiultsagat.

2.2.2. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetménybegjaiidt idsben és helyen
jelentkezett és nyilatkozik arrél, hogy legalabkildéltési ar erejéig rendelkezik a vételarral,
tovabba a hirdetményben megjeldlt modon ébéah a kauciot befizette.

2.2.3. Arverezni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehe

2.2.4. Alevezed ismerteti az arverés szabalyait, valamint a kigthlvagyontargy fontosabb
adatait.

2.2.5. Alevezeb kozli az arverés megkezdését, és a kikialtasi arat

2.2.6. Az arverésen az érvényes jelentkezést benyuljtatiaidvégig részt vehetnek, és
ajanlatot tehetnek.

2.2.7. Az arverés nyertese az, aki a legmagasabb dssg@glatot eléként teszi meg.

2.2.8. A levezebt kihirdeti az arverés végeredményét.

2.2.9. A sikertelen résztvalknek a befizetett biztositék 6sszege az arveréginiaivet 15
napon belll visszafizetésre kerul.

2.2.10.Az arveréssl jegyzokonyv készil, melyet a jegykdnyvvezed és a tulajdonosi
jogokat gyakorld szerv vezige ir ala.

2.3. Szerddéskotés

2.3.1. A nyertes ajanlattévaz arverés napjatol szamitott 15 napon belll &6talszetdést
megkaotni.

2.3.2. Amennyiben a szeézlés a nyertesnek felréhatdé okbdl 15 napon belll hkeniil
megkotésre, vagy a vételar &l€szletét a megadott hatdnd nem fizeti meg, agy a nyertes
helyébe —amennyiben van ilyen — a masodik legmadpeaj@nlatot tely 1€p, és a szebrdés az
altala tett ajanlatnak megfedein vele kéthét meg. Ebben az esetben a nyertes a biztositék
0sszegét elvesziti.

3. VERSENYTARGYALAS
3.1. A versenytargyalas tipusai

3.1.1. A versenytargyalasol6$zabalyként nyilvanosak.
3.1.2. Nyilvanos versenytargyalas helyett csak akkor &tkatzartkot versenytargyalas, ha
3.1.2.1. a vagyon jellege, jeleétsége, valamint az annak leghatékonyabb
hasznositdsaval kapcsolatos feladatok megoldasasanytargyaldson &k
meghatérozott ajanlatték) részvételét teszi szikségessé, vagy
3.1.2.2. az dnkorméanyzati érdek vagy az Uzleti titok megévast indokoltta teszi,
vagy
3.1.2.3. a kiirdsban foglaltak teljesitésére csak meghatétrajanlatteék képesek.
3.1.3. A versenytargyalas madjardl (nyilvanos vagy zarikoa képvisel-testiletnek a
kiirasrol torté dontés alkalmaval rendelkeznie kell. A versenyalds formajarél (egy
vagy tobbfordulés), valamint az alternativ ajamédietiségédl — a képvisal-testilet eltés
dontésének hianyaban — 3.3.2. pontban meghataaxt bibc bizottsag jogosult donteni.
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3.1.4. A zartkoditi versenytargyalasra — ha e szabdlyzat masként memelkezik — a
nyilvanos versenytargyalasra vonatkoz6 szabalykdéiamegfeleben alkalmazni.
3.1.5. A versenytargyalas eredményét az elbiralast kévetegkésbb 8 munkanapon beldl
irasban kell k6z6Ini valamennyi ajanlatéeel.
3.1.6. A versenytargyalas nyertese az, aki a Képgisestilet dontése alapjan a kiirAsban
szerepd szempontoknak és az Onkormanyzat tulajdonosi émdek oOsszességében a
legmegfelebbb ajanlatot tette.
3.1.7.

3.2. A versenytargyalas kiirasa

3.2.1. A versenytargyalast palyazati hirdetmény kozzédetdl kell kitizni. A
hirdetményben fel kell tintetni:
3.2.1.1. a versenytargyalas kiir6janak nevét, székhelyét
3.2.1.2. a vagyontargy megnevezését, cimét, fekvését, lhrlyszdmat, egyéb
jellemzit
3.2.1.3. a vagyontargy fontosabb adatait (alapteruletétiiszaki allapotat,
kdzmivesitettségét, egyéb jellefiig stb.),
3.2.1.4. a hasznositas madjat,
3.2.1.5. az elbiralasra vonatkoz6 szempontokat,
3.2.1.6. a versenytargyaldson val6 részvetel feltételeit,
3.2.1.7. a vagyontargy megtekintési letiségét,
3.2.1.8. a palyazat benyujtasanak madjat, helyét, hatatidejé
3.2.1.9. a palyazat céljat, jellegét (nyilvanos vagy zatptobb forduld esetén a
fordulok szamat,
3.2.1.10az ajanlati kotottség minimalisdthrtamat,
3.2.1.11 alternativ ajanlat tételének letis€gét,
3.2.1.12a palyazatok felbontasanak helyét, idejét,
3.2.1.13a versenytargyalas helyét, idejét,
3.2.1.14a biztositék 6sszegét, rendelkezésre bocsatasamdjlitm
3.2.2. A palyazati felhivast minimalisan a Hivatal hirélééblajan,Szécsény Varos honlapjan
legaldbb 10 napra, valamint a helyi lapban, ékési¢es esetén a megyei lapban legalabb egy
alkalommal, legaldbb a versenytargyalépimhtjat megeizé 10. napon kdzzé kell tenni.
A pélyazati felhivast zartkérversenytargyalads esetén valamennyi, a 3.1.2. poritt) ebre
meghatérozott ajanlattéfk) részére kell megkuldeni.
3.2.3. Akiir6 a kiirasban szerefol vagy a palyazék tudoméaséara hozott palyazatittdéket,
és szabalyokat vagy azok barmelyikét az alabbiakirgzvaltoztathatja meg:
3.2.3.1. ha ezt a jogét a palyazati kiirhsban éafeften fenntartotta maganak, éslerr
a palyazokat megfeléimdédon és idben értesitette, vagy
3.2.3.2. ha a pélyazatok benyujtasi vagy elbirdlatiridejét hosszabbitja meg.
3.2.4. A pélyazati kiiras csak ugy modosithatd, hogy ag#dnak az ajanlat benyljtasara a
maodositas kozzététetdszamitott legalabb 8 nap rendelkezésére alljon.
3.2.5. A kiir6 a palyazati felhivast az ajanlatok benysgtea megjelolt idpontig
visszavonhatja.
3.2.6. Az ajanlatte$ a benyujtasra nyitva all6 hatafidejartdig az ajanlatat barmikor
visszavonhatja.
3.2.7. Az ajanlatteé nem igényelhet téritést a Kiir6tdl az ajanlataokjdzasaért és az
ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen semsatjet € kovetelést.

3.3. Palyazatok felbontasa és a versenytargyalasdiytatasa

3.3.1. A benyujtott ajanlatok tartalmat — ha a palyazelhivds masként nem rendelkezik —
legaldbb a versenytargyalds lezarasaig titkosankkeklni, tartalmukrol felvildgositas sem
kivulalloknak, sem a versenytargyalason résztkegk nem adhaté.
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3.3.2. A péalyazatok 0sszeallitdséra, kozzétételére, aépatpkkal kapcsolatos egyéb
teendk ellatdsara, valamint a benyujtott ajanlatok felidsara — a Képvisetestilet eltés
rendelkezése hianyaban — a Pénzligyi Bizottsag,&8moBizottsag, Oktatasi, Melodési és
Sport Bizottsag elnokedlh a4ll6 ad hoc bizottsag jogosult, akik maguk kozxdllasztanak
elnbkot. A palyazat eredményére, az ajanlatok é&mssegére vonatkoz6 javaslatot
tartalmazo diterjesztést — a Képvidetestilet eltéd rendelkezése hianydban — az ad hoc
bizottsag elndke terjeszti a Képvisdaestilet elé. Az ad hoc bizottsag titkari feladtata
jegyz altal kijelolt koztisztvisel latja el.
3.3.3. A pélyazatok felbontdsara meg kell hivni az ajdeléket, ismertetni kell a neviket,
székhelyiket, valamint az ajanlatok lényeges tadal Az ajanlattey az ajanlataban —
kifejezetten és elkulonitett mdédon, mellékletbena—kdzolt Uzleti titok nyilvanossagra
hozatalat megtilthatja.
3.3.4. A palydz6 a palyazatbontas napjaig koteles a melgfebsszef biztositék
befizetésére, melynek megtorténtét igazolnia kell.
3.3.5. A pélyazatok felbontasa utdn meg kell allapitamigyha palyazatok kdzul melyek
érvénytelenek. Az érvénytelen palyazattal rendélkeza versenytargyalas tovabbi
szakaszaban nem vehetnek részt.
3.3.6. Ervénytelen a palyazat, ha:

3.3.6.1. olyan péalyazo nyujtotta be, aki nem volt jogosudty@dzni,

3.3.6.2. hataridn tul nyujtottak be,

3.3.6.3. nem felel meg a versenytargyalasra kiirt feltéteddd

3.3.6.4. a megfeled dsszef kaucié nem kerult befizetésre.
3.3.7. Az ajanlatok elbirdlasa az adott vagyontargy tetéiien Szécsény Varos
Onkormanyzatanak Képvigetestiletének hataskorébe tartozik. A dontést —aamak
Képviseb-testilet altali elfogadaséatdl szamitott 15 napelilb- a polgarmester hirdeti ki.
3.3.8. Amennyiben az ajanlatok elbiralasa soran bizonyosdsek tisztadzasa szikséges, a
palyazoktol felvildgositast lehet kérni.
3.3.9. A palyaz6 ajanlati kotottsége — ha a palyazatidkiimasként nem rendelkezik — az
ajanlatok benyujtasara nyitva allo hatéritejartatdl az adott vagyontargyra vonatkozé
szerddéskotésig tart.
3.3.10.A palyazatok elbiralasara vonatkoz6 dontés kihésiete a palyazokat meg kell hivni.

3.4. Szerddéskotés

3.4.1. A nyertes palydzé a kihirdetés napjatdl szamitdbt dapon bellul koteles a
vagyontargyra vonatkozo6 szédest megkotni.

3.4.2. A biztositékot — a 3.4.3. pontban foglalt kivétetdleltekintve — a pélyazati felhivas
visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének lapiasa esetén, valamint a pélyazatok
elbiralasat kovéen az ajanlatok elbiradlasardl sz6l6 dontés meghltdtakdved 15 napon
belll vissza kell adni az ajanlatexészére.

3.4.3. Nem jér vissza biztositék, ha az a palyazati félhiszerint a szefdéskotést kovéen

a megkotott szetmést biztositd mellékkotelezettség targyat képgerbba akkor sem, ha az
ajanlattey az ajanlati kotottség édartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a édés 15
napon bellli megkotése a nyertesnek felréhatd oklaly azé érdekkorében felmerilt mas
okbdl hidsult meg. Ezekben az esetekben a befizebettositék Szécsény Varos
Onkormanyzatat illeti.

3.4.4.

4. A SZABALYZATBAN SZEREPL O FOGALMAK MEGHATAROZASA
4.1. Ajanlattev (palyazo): barmely belféldi vagy kilfoldi természe és jogi személy, jogi
szemeélyiség nélkili gazdaségi tarsasédg, valamirgkabek egylttes palyazati ajanlattétel
céljdbol alapitott kozossége, vagy mas alkalmi sidlése (konzorcium), aki/amely az
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ajanlattételre torténfelhivasra ajanlatot tesz. Az ajanlatidozosség (konzorcium) tagjainak
feleléssége egyetemleges.

4.2. Alternativ ajanlat: az olyan ajanlat, ameletjanlatok benyujtdsara nyitva allé hatarid
alatt ugy tesz a palyazoé, hogy a palyazati fekératk megfelél ajanlat mellett, a palyazati
kiirasban foglalt konstrukciotol, struktaratdl eiémasik ajanlatot is benyuijt.

4.3. Egyfordulds palyazat: az olyan palyazat, melykiirdsa soran a palyazati felhivasban az
Osszes palyazati feltételt, s az egyéb — az ajamdaalapozasat @egity — informacidkat is
legké®bb a kiirast kdvét 8 napon belll nyilvanossagra hozzak.

4.4. Kiir6 (ajanlatkés): Szécsény Varos Onkormanyzata.

4.5. Tobbfordulés pélyazat: olyan a pélyazat, amedtysordn a kiird az élsforduléban
érvényes ajanlatot tett palyadzokat hivja fel a kikw® forduldban valé részvételre — a
palyazati kiirassal 6sszhangban —, egyuttal fedhbifet ajanlataik kiegészitésére vagy
modositasara.

4.6. Zartkoti (meghivasos) pélyazat: olyan pélyazati eljaraslgmen a kiird [a képviséd
testilet vagy a felhatalmazasa alapjan eljar6 tsagfok)] az érdekelteket kizarélag
kozvetlendl hivja(k) fel ajanlattételre, és amelybdazarélag e meghivottak nyujthatnak be
palyazatot.

Szécsény, 2013. majus 28.

Stayer Laszl6 Dr. Bag6 Jozsef
polgarmester jegyz



